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DOM 250 M2 POSESJA 1233 M2 FALENICA WAWER

Przedmiot ogtoszenia: sprzedaz
Typ transakcji: dom

Cena: 950.000,00
Powierzchnia: 250.00

Szczegodty

Parametry ogdlne:
Pietrowy dom w Falenicy o powierzchni 250m2 na posesji 1233m2, potozony w pieknym lesie w bardzo dobrym punkcie
komunikacyjnym. Idealnie nadajacy sie na cele mieszkalno-biurowe.

Dom wybudowany zostat w 1990 roku w technologii tradycyjnej, cegta pustakowa, ocieplony styropianem, rozbudowany i
odnawiany w 2003 (m.in. wymiana okien na drewniane, dach z blachodachdéwki). Na podtogach deski drewniane, terakota i
wyktadziny. Media: ogrzewanie nowoczesnym, automatycznym piecem olejowym, woda z ujecia wtasnego, ogrzewana
elektrycznym bojlerem, szambo wtasne. Mozliwo$¢ podtgczenia gazu.

8 pokoi, w tym 6 sypialni, drewna weranda, salon z antresola, 2 funkcjonujace kominki, piwnica, dom centralnie
potozony na terenie porosnietym drzewostanem mieszanym. Piaskownica i kosz do gry w koszykéwke dla najmtodszych.

Garaz na 2 auta, 2 miejsca parkingowe, ochrona, drzwi i okna podtaczone do alarmu.
Przy drzwiach wejs$Sciowych panel sterujacy alarmem i panel sterujacy instalacja elektryczna.
W domu przyciski antynapadowe.

W kuchni regulowane ogrzewanie podtogowe. W salonie panel sterujacy ogrzewanie wszystkich pokoi.
Telewizja satelitarna, internet Orange.

Pomieszczenia i metraz:
Link do albumu ze zdjeciami nieruchomos$ci:
https://plus.google.com/u/0/photos/111167731046162680580/albums/6120120803327751089

Parter:

Wiatrotap (3.91 m2)

Hall (6.23 m2),

Kuchnia (16.48 m2)

Hall z klatka schodowa (11.55 m2),
Pokéj (24.63 m2), hall (14.15m2),
tazienka (4.52 m2),

2 pokoje (kazdy po 13.98 m2),
Salon z antresolg (40,56 m2),
Garderoba (5.16 m2),
Toaleta(1l.70m2)

Pietro:

Przedpokéj (18.33 m2) z kominkiem,

4 sypialnie (16.44 m2, 22.34 m2, 18.24 m2, 17.28 m2),
2 *azienki (5.39 m2, 6.71 m2)

Piwnica:
Powierzchnia gospodarcza z piecem olejowym i elektrycznym bolerem wody.
Pralnia.



Dom mozna podzieli¢ na dwie strefy:

Pierwsza wybudowana wczesniej, sktadajaca sie na parterze z salonu z antresola, wyjscia na werande, 2 pokoi,
tazienki z wc, oddzielnej toalety i garderoby. Na pietrze 3 pokoi, pierwszy pokdj z tazienka, wc, przeszklonag kabinag
prysznicowg i wanng typu ,,jackuzzi’’, drugi kominkiem, trzeci z wyj$ciem na taras.

Druga cze$¢ domu wybudowana w pdéZniejszym czasie, sktadajgca sie na parterze z funkcjonalnej kuchni z jadalnia,
salonu z kominkiem i wyjéciem na ogréd. Na pietrze 2 sypialnie i tazienka z wc.

Kazda ze stref posiada schody na pietra.

Dom moze spetniac¢ funkcje mieszkalno-biurowag, ze wzgledu na duze pokoje mieszkalne, werande, ogréd i mniejsze
ustronne pokoje, nadajace sie na biura.

Na posesji znajduje sie réwniez wygodny, dwustanowiskowy garaz wolnostojacy z kanatem do majsterkowania i dwa
miejsca postojowe.
Brama zamykana na pilot.

Okolica:

Dom znajduje sie w cichej okolicy, pos$rdod kilku doméw, znajdujacych sie w lesie o drzewostanie mieszanym, w
niedalekim towarzystwie Jézefowa, Otwocka, Wawra i Goctawia, ktdry potaczony jest Mostem Siekierkowskim z Mokotowem.
Bardzo dobra komunikacja, przystanki autobusowe z 3 autobusami, ktdérymi mozna dostac sie do stacji PKP oddalonej o 2
km.

Infrastruktura Falenicy to ztobki, przedszkola, szkoty, urzedy, sklepy, punkty ustugowe, sklepy, restauracje.
Powstanie POW — nowa obwodnica oddalona o 1,5 km od miejsca, w ktdrym znajduje sie dom, *aczaca tereny potozone po
prawej stronie Wisty z lewobrzezng Warszawg.

Sgsiedzi wyszli z inicjatywa wprowadzenia monitoringu i pojemnikéw na $mieci przy dojazdowej ulicy.

Eksploatacja i koszty utrzymania:

Przy petnym uzytkowaniu pieca, znajdujacego sie w piwnicy olej dokupuje sie 4-5 razu w ciggu roku. Koszt roczny to
ok 20 ty$ zt w zaleznos$ci do ilo$ci ogrzewanych pokoi.

Koszt serwisowania wszystkich instalacji znajdujacych sie w piwnicy to 500-600 zt* rocznie.

Wywdz szamba i $mieci ok. 160 zt

Optaty za prad mozna regulowaé¢ wyborem taryf w RWE.

Aspekty prawne:

Petna wtasno$¢ jednej wtascicielki.
Podatek roczny od nieruchomos$ci ok. 700 zt
Cena 950.000 PLN
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