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Wykaz nieruchomo$ci przeznaczonych do sprzedazy
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Typ transakcji:

Szczegodty

Zatacznik nr 1 do Zarzadzenia Nr 0050.57.2023
Wéjta Gminy Chojnéw
z dnia 09 sierpnia 2023 r.
Wykaz nieruchomosci przeznaczonych do sprzedazy stanowiacych wtasnos¢ Gminy Chojnéw
1. Oznaczenie nieruchomosci wg ksiegi wieczystej: Sad Rejonowy w Ztotoryi V Wydziat Ksigg
Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta numer LE1Z/00026486/5.
2. Obreb: Okmiany, gmina Chojndéw, powiat legnicki, wojewddztwo dolnos$laskie.
3. Numer dziatki: 450/20 o pow. 5.5094 ha (RIVa - 3.6249 ha, RIVb - 1.7235 ha, W-RIVa -0.1211 ha,
W-RIVb - 0.0399 ha).

4. Opis, przeznaczenie nieruchomos$ci i sposéb jej zagospodarowania: dziatka niezabudowana, posiadajgca ksztatt
nieregularny potozona na terenie ptaskim, aktualnie uzytkowana rolniczo. Dostep komunikacyjny do drogi krajowej
numer 94 (Legnica — Zgorzelec), odbywa sie poprzez stanowigce wtasno$¢ Gminy Chojnéw drogi gruntowe, tj. dziatki
numer 450/57 i 450/55, nastepnie poprzez droge o nawierzchni asfaltowej ul. Szwedzka (dziatki numer 450/56 i
450/54). W granicach dziatki posadowione sg stupy elektroenergetyczne oraz przebiega linia $redniego napiecia 20kV
(nie ustanowiono stuzebno$ci przesytu). Ponadto przez przedmiotowa nieruchomos$¢ przebiegaja (przecinaja) dwa czynne
rowy melioracyjne. Sasiedztwo stanowig: zabudowa przemysitowa i ustugowa, m.in. stacje paliw, myjnia samochodowa,
restauracja McDonald’s, Centrum Logistyczne Firmy AMAZON, Firma SCANIA REAL POLSKA sp. z o.o0. oraz zjazd do
autostrady A4. Dziatka numer 450/20 objeta zostata granicami Legnickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej S.A., jej
sprzedaz ma na celu wytonienie podmiotu, ktéry nabedzie prawo do nieruchomos$ci i uzyska decyzje o wsparciu
(zezwolenie) na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej na terenie Specjalnej Strefy Ekonomicznej lub nabedzie prawo
do nieruchomos$ci i bedzie prowadzit dziatalno$¢ gospodarcza na terenie Specjalnej Strefy Ekonomicznej S.A. bez
decyzji o wsparciu (zezwolenia). W dniu przetargu, uczestnik przetargu zobowigzany bedzie do ztozenia pisemnego
oswiadczenia, w ktérym oferent akceptuje postanowienia umowy partycypacji w kosztach administrowania Legnicka
Specjalng Strefg Ekonomiczng i utrzymania infrastruktury potozonej na jej terenie (dalej ,umowa partycypacji”) -
wzér umowy partycypacji stanowi zatacznik do niniejszego wykazu. W granicach dziatki przebiega sie¢ wodociggowa,
ponadto w II kwartale 2023 r. Gmina Chojnéw zakorficzyta inwestycje pn. ,,KONTENEROWA CZYSZCZALNIA SCIEKOW I SIECI
KANALIZACJI SANITARNEJ DLA PODSTREFY LSSE OKMIANY”, w ramach ktérej w pdétnocno zachodnim narozniku dziatki,
zlokalizowano przepompownie S$ciekdw (2 przytacza) wraz z infrastruktura towarzyszacag, stanowiace odrebng od gruntu
wtasnos¢ Gminy Chojnéw (oznaczone kolorem czerwonym na zataczniku graficznym stanowigcym zatgcznik do niniejszego
wykazu). Nabywca umozliwi kazdorazowo wstep na w/w nieruchomos$¢, celem rozbudowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej
, dokonywania konserwacji, w tym ich modernizacji, usuwania awarii i wymiany urzadzeh oraz przy jej sprzedazy
ustanowi nieodptatna stuzebnos$¢ gruntowa. Szczegdétowe warunki techniczne, wtaczenia do sieci technicznego uzbrojenia
terenu Nabywca zobowigzany bedzie uzyska¢ bezposSrednio u gestoréw poszczegbélnych sieci, staraniem wtasnym i na
wtasny koszt. Doprowadzenie nowych sieci uzbrojenia do nieruchomos$ci i usuniecie ewentualnych kolizji z istniejacym
uzbrojeniem, a takze zasilenie obiektéw w media, odbedzie sie staraniem i na koszt nabywcy, na warunkach wskazanych
przez dysponentéw medidw. Gmina Chojndéw nie ponosi odpowiedzialno$ci za wady ukryte nieruchomos$ci. Gmina Chojndéw nie
dysponuje danymi, co do warunkéw gruntowo - wodnych, wystepowania ewentualnych zanieczyszczen gruntu w obrebie
zbywanej nieruchomos$ci oraz przykrytych warstwa gleby elementéw bedacych pozostatos$cia po ewentualnych konstrukcjach



budowlanych. Osoby =zamierzajace wzig¢ udziat w przetargu moga za zgoda Gminy wykona¢ stosowne badania wtasnym
staraniem i na wtasny koszt.

5. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wsi Krzywa i Okmiany zatwierdzonym Uchwata Rady
Gminy Chojnéw Nr LIII/271/2002 z dnia 29 maja 2002 r. opublikowanym w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnos$laskiego
Nr 210 z dnia 4.10.2002 r., poz. 2902 — obszar dziatki 450/20 oznaczony jest symbolem TAG — teren aktywizacji
gospodarczej:

1. Przeznaczenie podstawowe — lokalizacja obiektéw przemystowych, ustugowych, handlu hurtowego
oraz produkcji budowlanej, centréw technologicznych i logistycznych oraz innych zaktaddéw produkcyjno-ustugowych.
2. Dopuszczalne kierunki przeksztatcer zabudowy:
a. dopuszcza sie lokalizacje urzadzen towarzyszacych funkcji podstawowej, w tym zwigzanych z obstugag techniczng i

transportowa, z zastrzezeniem niedopuszczalnos$ci powodowania ucigzliwo$ci w zakresie hatasu i zanieczyszczenia
powietrza poza granicami terenéw,

b. w przypadku podjecia decyzji o podziale dotychczas funkcjonujacej jednostki gospodarczej na roézne podmioty
ustala sie obowigzek uwzglednienia w projekcie podziatu obstugi transportowej

i dojazdéw do poszczegélnych jednostek w aspekcie ochrony przeciwpozarowej oraz dostepnosci wtasciwych stuzb do
obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej obstugujacej teren, rodzaj prowadzonej dziatalno$ci oraz stosowane
technologie nie moga powodowa¢ koniecznos$ci ustanowienia stref ograniczonego uzytkowania na terenach bezposrednio
przylegajacych, szczegélnie na terenach mieszkaniowych.

3. Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a. dopuszcza sie lokalizacje hal, wiat i magazyndéw o wysokos$ciach nie przekraczajacych 14 m.

liczac od powierzchni terenu do najwyzszego elementu konstrukcyjnego obiektu,

b. dopuszcza sie lokalizacje zwigzanych trwale z terenem obiektéw reklamowych,

c. ustala sie mozliwo$¢ zabudowy maksymalnie do 80 % powierzchni dziatki budowlanej, pozostaty

teren nalezy zagospodarowac zielenig ozdobng i izolacyjna,

d. rodzaj prowadzonej dziatalnosSci oraz stosowane technologie nie moga powodowaé koniecznos$ci

ustanowienia stref ograniczonego uzytkowania na terenach bezposrednio przylegajacych do

terenu, na ktérym zlokalizowany jest zaktad,

e. ustala sie nieprzekraczajgcg linie zabudowy od strony terendéw publicznych (drogi, place publiczne), liczona od
linii rozgraniczajacej dla drég dojazdowych - 6 m., lokalnych - 8 m., zbiorczych i gtdéwnych przyspieszonych-10
m., autostrady - 60 m.

6. Termin i ustalenie sposobu zagospodarowania nieruchomo$ci: Nabywca nieruchomos$ci zwigzany bedzie terminem jej
zagospodarowania poprzez ustalenie terminu rozpoczecia i zakornczenia zabudowy o charakterze zgodnym z ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Rozpoczecie budowy udokumentowane wpisem do dziennika budowy
winno nastagpi¢ w terminie 2 lat od dnia nabycia nieruchomo$ci, a zakonczenie budowy, udokumentowane przedtozeniem
ostatecznego pozwolenia na uzytkowanie obiektu (o ile bedzie ono wymagane) - w terminie 4 lat od dnia nabycia
nieruchomosci.

7. Dziat III ksiegi wieczystej numer LE1Z/00026486/5 prowadzonej przez Sad Rejonowy w Ztotoryi V Wydziat Ksigg
Wieczystych zawiera wpis: ,,prawo pierwokupu do dnia 07.07.2000 r. na rzecz Skarbu Panstwa - Agencji Wtasnosci
Rolnej Skarbu Panstwa”, w/w wzmianka nie dotyczy juz zbywanej nieruchomo$ci, ponadto:

e opisana nieruchomo$¢ nie jest obcigzona zadnymi ograniczonymi prawami rzeczowymi, prawami lub roszczeniami
0s6b trzecich, ani ograniczeniami w rozporzadzaniu nia,



a w szczegdlnosci w catosci lub w cze$ci nie stanowi przedmiotu dzierzawy ani uzyczenia,

e w stosunku do opisanej nieruchomos$ci nie tocza sie postepowania sadowe i administracyjne

jej dotyczace,

e nie byty zawierane zadne umowy majace za przedmiot zobowigzanie do jej zbycia lub obcigzenia.

8. Cena nieruchomos$ci: 7.793.046,30 ztotych (siedem miliondw siedemset dziewieldziesiat trzy tysiace czterdziesci
sze$¢ 30/100 ztotych), podana cena wywotawcza nieruchomosci obejmuje podatek VAT w stawce 23%. Ustalona w wyniku
przetargu cena sprzedazy nieruchomo$ci brutto, ptatna jest w cato$ci najpdzniej na 3 (trzy) dni przed podpisaniem
warunkowej umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego. Za date dokonania wptaty catej kwoty przyjmuje sie date
uznania rachunku bankowego Gminy Chojndéw. Zgodnie z art. 8 wust. 2 ustawy z dnia 20 paZdziernika 1994 r. o
specjalnych strefach ekonomicznych (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 191 ze zm.), Legnickiej Specjalnej Strefie
Ekonomicznej S.A. stuzy prawo pierwokupu w zakresie prawa wtasnos$ci przedmiotowej nieruchomos$ci. Z uczestnikiem,
ktéry przetarg wygra, zostanie zawarta umowa warunkowa sprzedazy nieruchomo$ci. Przeniesienie wtasno$ci
nieruchomos$ci nastapi pod warunkiem nie wykonania prawa pierwokupu przez Legnicka Specjalng Strefe Ekonomiczng S.A.

9. Zasady sprzedazy: w trybie art. 40 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami

(t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 344 ze zm.) - w drodze przetargu ustnego nieograniczonego.

e Uczestnik przetargu zobowigzany bedzie do ztozenia pisemnego os$wiadczenia, w ktédrym oferent akceptuje
postanowienia umowy partycypacji w kosztach administrowania Legnicka Specjalng Strefg Ekonomiczng S.A. i
utrzymania infrastruktury potozonej na jej terenie (dalej ,umowa partycypacji”) oraz ze akceptuje wysokos$¢
optaty z ww. tytutu - wzér umowy partycypacji stanowi zatgcznik do niniejszego wykazu.

e Planowane prowadzenie dziatalnos$ci gospodarczej na nieruchomo$ci powinno by¢ zgodne

z przepisami ustawy z dnia 20 paZdziernika 1994 r. o specjalnych strefach ekonomicznych

(t.j. Dz.U. z 2023 r., poz. 191 ze zm.) oraz ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o wspieraniu nowych

inwestycji (t.j. Dz.U. z 2023 r., poz. 74), a takze aktami wykonawczymi do tych ustaw.

Uwaga: nieruchomo$¢ zbywana jest na podstawie danych ewidencyjnych gruntéw. W przypadku wznowienia granic Gmina

Chojnéw nie bierze odpowiedzialno$ci za ewentualne réznice w powierzchni nieruchomos$ci.

10. Termin do ztozenia wniosku przez osoby, ktérym przystuguje pierwszenstwo w nabyciu nieruchomos$ci na podstawie
art. 34 ust. 1 pkt 1 i pkt 2 - 6 tygodni od daty wywieszenia na tablicy ogtoszein w Urzedzie Gminy Chojnéw, ul.
Fabryczna 1, 59 - 225 Chojnéw (I p.) oraz publikacji na stornie internetowej Gminy Chojnéw (Biuletyn Informacji
Publicznej).
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