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Szczegodty

Zatacznik nr 1 do Zarzadzenia Nr 0050.107.2022
Wéjta Gminy Chojnéw
z dnia 06 grudnia 2022 r.
Wykaz nieruchomosci przeznaczonych do sprzedazy stanowiacych wtasnos¢ Gminy Chojnéw
1. Oznaczenie nieruchomosci wg ksiegi wieczystej: Sad Rejonowy w Ztotoryi V Wydziat Ksigg
Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta numer LE1Z/00026913/8.
2. Obreb: Okmiany, gmina Chojndéw, powiat legnicki, wojewddztwo dolnos$laskie.
3. Numer dziatki: 450/32 o pow. 4.2320 ha (RIIIb — 1.3255 ha, RIVb-2.9065 ha).
4. Opis, przeznaczenie nieruchomos$ci i sposéb jej zagospodarowania: dziatka niezabudowana,
posiadajaca ksztatt regularny, potozona na terenie ptaskim, aktualnie uzytkowana rolniczo. Dostep
komunikacyjny do drogi krajowej numer 94 (Legnica — Zgorzelec), odbywa sie poprzez stanowigce
wtasnos$¢ Gminy Chojndéw: droge gruntowa (dziatka 450/61), nastepnie droga asfaltowa o numerze
ewidencyjnym dziatki 450/290 (ul. Szwedzka). Sasiedztwo stanowig: zabudowa przemystowa
i ustugowa, m.in. stacje paliw, myjnia samochodowa, restauracja McDonald’s, Centrum Logistyczne
Firmy AMAZON oraz zjazd do autostrady A4. Dziatka numer 450/32 objeta zostata granicami
Legnickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej S.A., jej sprzedaz ma na celu wytonienie podmiotu, ktéry
nabedzie prawo do nieruchomos$ci i uzyska decyzje o wsparciu (zezwolenie) na prowadzenie
dziatalno$ci gospodarczej na terenie Specjalnej Strefy Ekonomicznej lub nabedzie prawo do
nieruchomos$ci i bedzie prowadzit dziatalno$¢ gospodarcza na terenie Specjalnej Strefy Ekonomicznej
bez decyzji o wsparciu (zezwolenia).
Gmina Chojnéw przystapita do realizacji inwestycji pn. ,,KONTENEROWA OCZYSZCZALNIA
SCIEKOW I SIECI KANALIZACJI SANITARNEJ DLA PODSTREFY LSSE OKMIANY”, ktérej kolejny
etap zakonczenia okreslony zostat na I kwartat 2023 r. Projekt zagospodarowania terenu zaktada
lokalizacje przepompowni $ciekdéw oraz wykonanie przytaczy w granicach dziatki numer 450/32.
Nabywca umozliwi kazdorazowo wstep na w/w nieruchomos$¢, celem jej rozbudowy. Po zakorczeniu
inwestycji Nabywca umozliwi kazdorazowo mozliwosS¢ wstepu na w/w dzialtke, celem dokonywania jej

konserwacji, modernizacji, usuwania awarii i wymiany urzadzen i ustanowi nieodptatna stuzebnosé



gruntowg. Szczegdtowe warunki techniczne wiaczenia do sieci technicznego uzbrojenia terenu
Nabywca zobowigzany bedzie uzyska¢ bezpos$rednio u gestoréw poszczegélnych sieci, staraniem
wkasnym i na wtasny koszt. Doprowadzenie nowych sieci uzbrojenia do nieruchomo$ci i usuniecie
ewentualnych kolizji z istniejacym uzbrojeniem, a takze zasilenie obiektéw w media, odbedzie sie
staraniem i na koszt nabywcy, na warunkach wskazanych przez dysponentéw medidéw. Gmina

Chojnéw nie ponosi odpowiedzialno$ci za wady ukryte nieruchomos$ci. Gmina Chojnéw nie dysponuje
danymi, co do warunkéw gruntowo — wodnych, wystepowania ewentualnych zanieczyszczen gruntu

w obrebie zbywanej nieruchomo$ci oraz przykrytych warstwag gleby elementédw bedacych
pozostatosciag po ewentualnych konstrukcjach budowlanych. Osoby zamierzajace wzig¢ udziat

w przetargu moga za zgoda Gminy wykona¢ stosowne badania wtasnym staraniem i na wtasny koszt.
5. Zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego: Uchwatg nr XLVIII.385.2022

Rady Gminy Chojndéw z dnia 26 sierpnia 2022 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wyodrebnionego obszaru w obrebie wsi Okmiany,
opublikowanym w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnos$lgskiego z dnia 5 wrzes$nia 2022 r.,

poz. 4259, obszar dziatki numer 450/32 oznaczony jest symbolem: 1PP-PS.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1PP-PS ustala sie nastepujace
przeznaczenie:

1) podstawowe: teren produkcji przemystowej lub sktadéw i magazynéw,

2) uzupetniajace:

a) teren ustug handlu lub ustug rzemie$lniczych lub ustug gastronomii lub ustug zdrowia i pomocy spotecznej lub
ustug nauki lub ustug edukacji lub ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki lub ustug bezpieczenstwa i
porzadku publicznego lub ustug biurowych i administracji,

b) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,

c) teren parkingu,

d) teren elektroenergetyki,

e) teren zieleni naturalnej lub zieleni urzadzonej.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie nastepujace zasady ksztattowania tadu przestrzennego, zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 6m, 30 m od linii rozgraniczajgcej tereny i jak na
rysunku planu miejscowego;

2) ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw do 40 m,

b) dla budowli do 50 m;

3) nie ustala sie wymagan dotyczacych ksztattu dachu i rodzajoéw pokrycia dachu;

4) ustala sie intensywno$ci zabudowy: minimalng 0,001 maksymalng 2,7;

5) ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng na 10% powierzchni dziatki budowlanej,
z zastrzezeniem pkt 6);

6) dla terenu ustug edukacji lub ustug sportu i rekreacji, ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng na
30% powierzchni dziatki budowlanej;

7) ustala sie maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 90%,



z zastrzezeniem pkt 8);

8) dla terenu ustug edukacji lub ustug sportu i rekreacji, ustala sie maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do
powierzchni dziatki: 70%;

9) dopuszcza sie dla terendw ustug zdrowia i pomocy spotecznej lub ustug nauki lub ustug edukacji lub ustug sportu
i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki lub ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego lub ustug biurowych i
administracji przeznaczenie tgcznie maksymalnie 30% powierzchni terenu;

10) dopuszcza sie wydzielenie drogi wewnetrznej o szeroko$ci nie mniejszej niz 5m, w przypadku wydzielania $lepej
drogi wewnetrznej nalezy jag zakorczy¢ placem manewrowym o wymiarach 12,5x12,5m, w miejscu wtgczenia drogi
wewnetrznej do drogi publicznej nalezy wyznaczy¢ tréjkaty widocznosci o minimalnych wymiarach 3x3m, ustala sie
odlegtos¢ zabudowy od pasa drogowego minimum 6m;

11) dopuszcza sie infrastrukture techniczng.

6. Termin i ustalenie sposobu zagospodarowania nieruchomos$ci: Nabywca nieruchomos$ci

zwigzany bedzie terminem jej zagospodarowania poprzez ustalenie terminu rozpoczecia

i zakonczenia zabudowy, tj. wzniesienia budynku lub budynkéw o charakterze zgodnym

z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Rozpoczecie budowy
udokumentowane wpisem do dziennika budowy winno nastapi¢ w terminie 2 lat od dnia nabycia
nieruchomo$ci, a zakoniczenie budowy, udokumentowane przedtozeniem ostatecznego pozwolenia

na uzytkowanie obiektu — w terminie 4 lat od dnia nabycia nieruchomodci.

7. Dziaty III i IV ksiegi wieczystej numer LE1Z/00026913/8, prowadzonej przez Sad Rejonowy

w Ztotoryi V Wydziat Ksigg Wieczystych wolne sg od wszelkich wpiséw i obciagzen,

ponadto:

- opisana nieruchomo$¢ nie jest obcigzona zadnymi ograniczonymi prawami rzeczowymi, prawami

lub roszczeniami oséb trzecich, ani ograniczeniami w rozporzadzaniu nig, a w szczegdlnos$ci

w catosci lub w czesci nie stanowi przedmiotu dzierzawy ani uzyczenia,

- w stosunku do opisanej nieruchomos$ci nie toczg sie postepowania sadowe i administracyjne

jej dotyczace,

- nie byty zawierane zadne umowy majgce za przedmiot zobowigzanie do jej zbycia lub obcigzenia.
8. Cena nieruchomos$ci: 5.205.360,00 ztotych (pie¢ miliondéw dwiescie pie¢ tysiecy trzysta szescédziesiat
00/100 ztotych), podana cena wywotawcza nieruchomo$ci obejmuje podatek VAT w stawce 23%.
Ustalona w wyniku przetargu cena sprzedazy nieruchomo$ci brutto, ptatna jest w catosci najpdzniej
na 3 (trzy) dni przed podpisaniem warunkowej umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego. Za date
dokonania wptaty catej kwoty przyjmuje sie date uznania rachunku bankowego Gminy Chojnéw.

Zgodnie z art. 8 ust. 2 ustawy z dnia 20 paZdziernika 1994 r. o specjalnych strefach ekonomicznych
(t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 1670), Legnickiej Specjalnej Strefie Ekonomicznej S.A. stuzy prawo

pierwokupu w zakresie prawa wtasnos$ci przedmiotowej nieruchomo$ci. Z uczestnikiem, ktdry

przetarg wygra, zostanie zawarta umowa warunkowa sprzedazy nieruchomo$ci. Przeniesienie

wtasnosci nieruchomos$ci nastgpi pod warunkiem nie wykonania prawa pierwokupu przez Legnicka
Specjalng Strefe Ekonomiczng S.A.

9. Zasady sprzedazy: w trybie art. 40 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2021 r., poz. 1899 ze zm.) - w drodze przetargu ustnego

nieograniczonego,



- Uczestnik przetargu zobowigzany bedzie do ztozenia pisemnego osSwiadczenia, w ktdrym oferent
akceptuje postanowienia umowy partycypacji w kosztach administrowania Legnicka Specjalng

Strefa Ekonomiczng i utrzymania infrastruktury potozonej na jej terenie (dalej ,umowa partycypacji”)
- wzdér umowy partycypacji stanowi zatacznik do niniejszego wykazu nieruchomosci,

- Planowane prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej na nieruchomo$ci powinno by¢ zgodne

z przepisami ustawy z dnia 20 paZdziernika 1994 r. o specjalnych strefach ekonomicznych

(t.j. Dz.U. z 2020 r., poz. 1670) oraz ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o wspieraniu nowych inwestycji
(t.j. Dz.U. z 2020 r., poz. 1752), a takze aktami wykonawczymi do tych ustaw.

Uwaga: nieruchomo$¢ zbywana jest na podstawie danych ewidencyjnych gruntéw. W przypadku wznowienia granic Gmina
Chojnéw nie bierze odpowiedzialno$ci za ewentualne réznice w powierzchni nieruchomos$ci.

10. Termin do ztozenia wniosku przez osoby, ktérym przystuguje pierwszenstwo w nabyciu

nieruchomo$ci na podstawie art. 34 ust. 1 pkt 1 i pkt 2 — 18 stycznia 2023 r.
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